Gemeinde Langerwehe — Bebauungsplan Nr. E6 “Umsiedlungsstandort fur Pier*

GEMEINDE LANGERWEHE

BEBAUUNGSPLAN NR. E6 “UMSIEDLUNGSSTANDORT FUR PIER"
IN LANGERWEHE - JUNGERSDORF

1. ANDERUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
STAND: 28.09.2005

ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

Allgemeine Wohngebiete WA 1, WA 1.1 u. WA 2 gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 1
BauNVO

(1) Zulassige Arten von Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO:

= Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

= Anlagen flr soziale und gesundheitliche Zwecke.

(2) Nicht zulassige Arten von Nutzungen:

= Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche
Zwecke,
= Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmswei-
se zulassigen Nutzungen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe sowie
Tankstellen
nicht zulassig.

Dorfgebiet MD 1 und MD 2 gem. § 5 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO

Die Gliederung des Dorfgebietes erfolgt gem. § 1 Abs. 4 BauNVO in MD1 und
MD 2:

Dorfgebiet MD1:

(1) Zulassige Arten von Nutzungen gem. § 5 Abs. 2 BauNVO:

= Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdri-
gen Wohnungen und Wohngebaude mit Ausnahme von Betriebsgebauden flr
die Tierhaltung,

= Kleinsiedlungen einschlief3lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten
und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

= sonstige Wohngebaude,

= Einzelhandelsbetriebe bis zu 100 gm Verkaufsflache, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

= Gartenbaubetriebe.
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Ausnahmsweise zulassige Arten von Nutzungen:

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung
land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, sofern sie aus der Eigenproduktion
stammen,

Nicht zulassige Arten von Nutzungen:

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind nicht zulassig:
Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, sozia-
le, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Tankstellen.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind nicht zulassig:
Betriebe mit einer Tierintensivhaltung (Tierintensivhaltung betreiben
Betriebe, die sich Uberwiegend auf die (Auf-) Zucht von Tieren oder de-
ren Mast oder Eierproduktion spezialisiert haben),

Hinweis:

Aufgrund der VDI-Richtlinien Nr. 3471 und 3472 werden bestimmte Abstandsre-
gelungen fur Tierhaltung gegenliiber Wohnnutzungen erforderlich, die im Bauge-
nehmigungsverfahren zu beachten sind. Zur Einhaltung der Richtlinien wird emp-
fohlen, die landwirtschaftliche Tierhaltung auf maximal 25 Rinder inkl. Nachzucht,
20 Pferde bzw. 200 Huhner pro Betrieb zu beschranken. Als Aufstallungsform
sollte das Einstreuverfahren (Strohaufstallung) Verwendung finden.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gem. § 5 Abs. 3 ausnahmsweise zulassi-
gen Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zulas-
sig.

Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO sind nicht zulassig:
Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 100 gm Verkaufsflache.

Dorfgebiet MD2:

(1)

Zulassige Arten von Nutzungen gem. § 5 Abs. 2 BauNVO:

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe ohne die dazugeho-
rigen Wohnungen und Wohngebaude,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Gartenbaubetriebe.

Ausnahmsweise zulassige Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO:

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftli-
cher Erzeugnisse, sofern sie aus der Eigenproduktion stammen,
Verkaufseinrichtungen fur landwirtschaftliche Produkte. Die Verkaufsflache
(VF) darf nicht mehr als 100 gm betragen.

Nicht zulassige Arten von Nutzungen:

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind nicht zulassig:
Wohnungen und Wohngebaude,
Kleinsiedlungen einschl. Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgar-
ten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,
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Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, sozia-
le, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Tankstellen.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind nicht zulassig:
Betriebe mit einer Tierintensivhaltung (Tierintensivhaltung betreiben
Betriebe, die sich Gberwiegend auf die (Auf-) Zucht von Tieren oder de-
ren Mast oder Eierproduktion spezialisiert haben),

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gem. § 5 Abs. 3 ausnahmsweise zulassi-
gen Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zulas-

sig.

Mischgebiet MI 1, Ml 2 und MI 3 gem. § 6 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO
Die Gliederung des Mischgebietes erfolgt gem. § 1 Abs. 4 BauNVO in Ml 1, MI 2
und MI 3:

Mischgebiete Ml 1 und Ml 2:

(1) Zulassige Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 BauNVO:

Wohngebaude,

Geschafts- und Blrogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Nicht zulassig sind:

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO:
Anlagen flir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle und soziale
Zwecke,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

Gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind Vergnugungsstatten nicht zulassig.

Mischgebiet Ml 3:

(1) Zulassige Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 BauNVO:

Wohngebaude,

(2) Nicht zulassig sind:

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO:
Geschafts- und Blrogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

Gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind Vergnugungsstatten nicht zulassig.
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR.1 BAUGB

Hohe und Hohenlage der baulichen Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18
BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB

2.1 Hohenlage der baulichen Anlagen (HL 1-3)

In den mit HL 1 und HL 2 gekennzeichneten Baugebieten darf die Oberkante des
fertigen FuBbodens des Eingangsgeschosses — in den mit HL 3 gekennzeichneten
Baugebieten die FuBbodenoberkante des obersten, als Vollgeschoss geltenden
Geschosses — folgende Malde nicht tberschreiten:

. In den mit HL-1 gekennzeichneten Baugebieten mind. 0,00 - 0,50 m max.
. In den mit HL-2 gekennzeichneten Baugebieten mind. 0,75 - 1,50 m max.
. In den mit HL-3 gekennzeichneten Baugebieten mind. 2,00 - 2,60 m max.

Die Bezugshohe ist fur die Mitte der stralRenseitigen Baugrenze des betreffenden
Grundstucks zu ermitteln.

Dies erfolgt durch Interpolation zwischen den beiden nachstgelegenen, auf der
straldenseitigen Baugrenze festgesetzten NN-HOhen, sofern dem Bebauungsplan
an diesem Punkt keine direkte Héhenangabe zu entnehmen ist.

Diese Festsetzung gilt flir das Hauptgebaude, nicht flir Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze.

Fir das MD 2-Gebiet gelten als Bezugshéhen die Bezugshéhen des MD 1-
Gebietes. Flur das MD 1-Gebiet kann zwischen 4 Bezugshéhen gewahlt werden.
Fir die Gebiete MD 1 und MD 2 kénnen voneinander unabhangige Bezugshdhen
gewahlt werden.

Gem. § 31 Abs. 1 BauGB sind in Einzelfallen Uber- und Unterschreitungen von
den vorgenannten Regelungen um max. 0,25 m zulassig, wenn:

der Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache unzumutbar erschwert wird,
die bauliche Gestaltung unzumutbar beeintrachtigt wird oder
die seitliche Héhenanpassung unzumutbar erschwert wird.

Hohenlage der Gelandeoberflache bei Grenzgaragen und deren Zufahrten:

In den mit HL 1 gekennzeichneten Baugebieten darf die Oberkante des fertigen
FulRbodens von Garagen und Uberdachten Stellplatzen sowie die Oberkante der
Zufahrten zu diesen Garagen / Uberdachten Stellplatzen an der Nachbargrenze die
gem. Festsetzung Nr. 2.1 zu ermitteinde Bezugshdhe nicht mehr als 0,5 m Uber-
schreiten. Eine Unterschreitung der Bezugshohe ist zulassig.

Diese Bezugshohe zuziiglich des zuldssigen Uberschreitungsmalies von 0,5 m gilt
gleichzeitig als Gelandeoberflache gem. § 6 (11) BauO NRW.

Gem. § 31 Abs. 1 BauGB sind in Einzelfallen Uberschreitungen von den vorge-
nannten Regelungen um max. 0,25 m zuldssig, wenn:

der Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache unzumutbar erschwert wird,
die bauliche Gestaltung unzumutbar beeintrachtigt wird oder
die seitliche H6henanpassung unzumutbar erschwert wird.
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2.2 Traufhéhe

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist die zulassige Traufhdhe (TH) fur
einzelne Gebiete als Bereich mit Mindest- und Hochstmal oder als Hochstmal}
fur den Hauptbaukorper festgesetzt.

Als Traufhéhe gilt das Mal® von der Oberkante FertigfulRboden (OKF) bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachoberflache.
Bezugsebene ist:

fur die Baugebiete, flr die HL 1 und HL 2 Hbhen (gem. Ziffer 2.1) festge-
setzt sind, die OKF des Eingangsgeschosses

fur Baugebiete, fir die HL 3 —H6hen (gem. Ziffer 2.1) festgesetzt sind, OKF
des obersten als Vollgeschoss geltenden Geschosses.

2.3 Firsthéhe

Im Bebauungsplan ist die zulassige Firsthéhe (FH) fur einzelne Gebiete als Be-
reich mit Mindest- und Héchstmal fir den Hauptbaukorper festgesetzt.

Als Firsthohe gilt die Differenz von der Oberkante FertigfulBboden (OKF) bis zur
oberen Dachkante, mal3gebend ist das eingedeckte Dach.
Bezugsebene ist:
fur die Baugebiete, flr die HL 1 und HL 2 Hbhen (gem. Ziffer 2.1) festge-
setzt sind, die OKF des Eingangsgeschosses,
fur Baugebiete, fir die HL 3 —Hbhen (gem. Ziffer 2.1) festgesetzt sind, OKF
des obersten als Vollgeschoss geltenden Geschosses.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 23 BAUNVO

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im Bebauungsplan durch Baugrenzen
festgesetzt.

Mit Ausnahme der straRenseitigen Baugrenzen ist eine Uberschreitung der Bau-
grenze um hochstens 1,0 m durch untergeordnete Gebaudeteile wie Vordacher,
Erker, Balkone und Aulientreppen zuldssig.

Eine Uberschreitung der riickwértigen Baugrenze durch Wintergarten und Terras-
senlberdachungen ist bis zu einer Tiefe von 4,0 m zulassig.

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten tektonischen Stérzone sind
aulderhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfla-
chen zulassig sind oder zugelassen werden konnen, nicht zulassig. Dies gilt eben-
falls fur Wintergarten, Terrassenlberdachungen, Garagen und untergeordnete
Gebaudeteile, die hier die rickwartige Baugrenze nicht tberschreiten dirfen.
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4. GARAGEN, OFFENE UND UBERDACHTE STELLPLATZE GEM. § 9 ABS. 1
NR. 4 BAUGB I.V.M. § 12 ABS. 6 BAUNVO

. Garagen und uberdachte Stellplatze sind in den mit WA gekennzeichneten
Baugebieten nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und im
seitlichen Grenzabstand zulassig.

. In der Ebene und bei den bergseitigen Grundstiicken im Hang darf die hin-
tere Baugrenze mit Garagen und Uberdachten Stellplatzen um max. 4,0 m
Uberschritten werden; dabei muss der verbleibende Abstand zur Grund-
stlicksgrenze hinter der Garage oder tberdachten Stellplatz jedoch mind.
4.0 m betragen.

. Innerhalb der mit Ml gekennzeichneten Baugebiete sind Garagen und U-
berdachte Stellplatze auch auerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig.
Hierbei muss der verbleibende Abstand zur Grundstlicksgrenze hinter der
Garage oder uberdachten Stellplatz mind. 2,0 m betragen.

Fir das gesamte Plangebiet gilt:

. Garagen und Uberdachte Stellplatze haben zufahrtsseitig einen Abstand
von mind. 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten. Ausnahmen
sind bei fassadenbuindig in Gebaude integrierten Garagen zulassig.

. Garagen und Uberdachte Stellplatze mussen fir Pflanzzwecke einen seitli-
chen Abstand von mind. 1,0 m zur Verkehrsflache oder offentlichen Griin-
flache einhalten.

. Die Firsthéhe von Garagen und Uberdachten Stellplatzen darf nicht mehr
als 4,50 m Uber Garagenful3boden betragen.

5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN GEM.
§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB

Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird wie folgt be-
grenzt:

. Innerhalb von WA 1 und WA 1.1-Gebieten: max. 2 Wohnungen pro Wohn-

gebaude
. Innerhalb von MD-Gebieten: max. 4 Wohnungen pro Gebaude
. Innerhalb von MI- und WA 2-Gebieten: max. 6 Wohnungen pro Gebaude

6. GRUNORDNUNG LANDSCHAFTSPLANERISCHE MASSNAHMEN NACH § 9
(1) NR. 5, 15, 20 UND 25 BAUGB

6.1 Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen sind Fullwege und Wartungswege zulas-
sig.

Innerhalb der Grinflache, Zweckbestimmung Sportplatz sind baul. Anlagen der
Zweckbestimmung Sportanlagen (z.B. Vereinsheim, Umkleide-, Sanitar- und Ge-
raterdume) mit max. 1 Vollgeschoss zulassig.

Innerhalb der Grinflache, Zweckbestimmung Friedhof sind baul. Anlagen dieser
Zweckbestimmung zulassig.
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Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

MG1 — 6stlicher Randbereich

Innerhalb dieser Flache sind auf einer ca. 1 ha grofien Teilflache ca. 40- 60 Ein-
zelbaume im Raster mit mindestens 6 m Abstand zu pflanzen, iberwiegend klein-
bis mittelwiichsige Arten, die durch einzelne grof3kronige Solitdrbdume erganzt
werden. Daruber hinaus sind ca. 10 — 20 % der Flache mit Baum- und Strauch-
gruppen bestehend aus ca. 3-8 Stlick im Abstand von 1,0 — 1,5 m zu bepflanzen,
zusatzlich sind Solitarbdume einzeln einzustreuen. Die heutige Ackerflache ist mit
einer geeigneten Wiesensaatmischung einzusden und zu einer zweischirigen Ex-
tensivwiese zu entwickeln. Die erforderlichen Grenzabstande gem. NachbG NW
sind einzuhalten. Es sind nur Gehdlze der Pflanzliste | zu verwenden. Die Flache
ist mittels eines ortsliblichen Weidezaunes zu sichern. (vgl. Landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Langerwehe Nr. E6 in Jingersdorf, Gar-
ten- und Landschaftsarchitekten Reepel, Diren, Juli 2003, Erganzung April 2004)

MG2 - Sukzessionsflache

Zur Beschleunigung der natirlichen Sukzessionsentwicklung ist auf der ehemali-
gen Ackerflache eine Initialpflanzung mit bodenstéandigen Baumen und Strauchern
vorzunehmen: Die Straucher sind in kleinen Gruppen (ca. 3-8 Stilick) in einem Ab-
stand von 1,0 — 1,5 m zusammenzupflanzen, Baume sind einzeln einzustreuen.
Insgesamt sind 10 % der insgesamt ca. 1,05 ha gro3en Flache mit Gehdlzen zu
bepflanzen. Die erforderlichen Grenzabstande gem. NachbG NW sind einzuhalten.
Es sind nur Gehdlze der Pflanzliste | zu verwenden. (vgl. Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag zum Bebauungsplan Langerwehe Nr. E6 in Jingersdorf, Garten- und
Landschaftsarchitekten Reepel, Duren, Juli 2003, , Erganzung April 2004)

MGS3 - Streuobstwiese
Die mit MG 3 in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache ist als Streuobstwiese

zu entwickeln (gem. Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan
Nr. E 4a).

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB

StralRenbegrinung

Innerhalb des o&ffentlichen Strallenraumes des bewerteten Teilbereiches Bebau-
ungsplan E6 sind insgesamt 26 bodenstandige StralRenbaume der nachfolgend
aufgefihrten Pflanzliste 1l zu pflanzen, pflegen und langfristig zu erhalten. Die
Baume sind mit Bodendeckern zu unterpflanzen. (vgl. Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag zum Bebauungsplan Langerwehe Nr. E6 in Jingersdorf, Garten- und
Landschaftsarchitekten Reepel, Duren, Juli 2003, Erganzung April 2004)

PG 1.1 - Parkanlagen

Die in der Planzeichnung mit PG 1.1 gekennzeichneten Flachen sind als Parkan-
lagen (Rasen- und Wiesenflachen) mit raumgliedernden, geschnittenen und frei-
wachsenden Hecken und klein- bis mittelkronigen Baumen zu gestalten. Die er-
forderlichen Grenzabstande gem. NachbG NW sind einzuhalten. Es sind Gehdlze
der Pflanzliste Il zu verwenden. (vgl. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Langerwehe Nr. E6 in Jlngersdorf, Garten- und Landschafts-
architekten Reepel, Diren, Juli 2003, Erganzung April 2004)

PG 1.2 - FlieR

Die in der Planzeichnung mit PG 1.2 gekennzeichneten Flachen zu beiden Seiten
des FlieR3es ist locker und punktuell mit Einzelgehdlzen und Strauchgruppen hei-
mischer Arten zu bepflanzen. Bepflanzungen innerhalb der Bdschungen des
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8.1.1.

8.1.1.2

8.1.1.3

Gemeinde Langerwehe — Bebauungsplan Nr. E6 “Umsiedlungsstandort fur Pier*

FlieRes missen mit dem Unterhaltungstrager Wasserverband —Eifel —Rur abge-
stimmt werden.

Die erforderlichen Grenzabstdnde gem. NachbG NW sind einzuhalten. Es sind
Geholze der Pflanzliste | ohne Obstbdume zu verwenden. (vgl. Landschaftspfle-
gerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Langerwehe Nr. E6 in Jungersdorf,
Garten- und Landschaftsarchitekten Reepel, Diren, Juli 2003, Erganzung April
2004)

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES GEM. § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB

Fir die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind folgen-
de Anforderungen an die Luftschallddmmung gem. DIN 4109 einzuhalten:

Larm- |MaRgeblicher Raumarten

pegel-
bereich

AuBenlarm-
pegel It. der
Larmkarte
zur Tageszeit
in dB(A)

Bettenrdume in
Altenpflegestati-
onen

Aufenthaltsrau-
me in Wohnun-
gen,

Ubernachtungs-
raume in Beher-
bergungsbetrie-

Blroraume und
andere  Aufent-
haltsraume  mit
gewerblicher
Nutzung anderer
Art als in der vor-

ben, Unterrichts-
raume und ahnli-
ches

hergehenden
Spalte

erf. Rw, res des AuBenbauteils in dB

[ 61-65 40 35 30

v 66 - 70 45 40 35

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN GEM. § 86 LANDESBAUORDNUNG NRW
IN VERBINDUNG MIT § 9 ABS. 4 BAUGB

AuRere Gestaltung
Dachform

1 In allen Baugebieten sind Sattel- und gegeneinander geneigte Pultdacher mit
einem Firstversprung von max. 1,50 m zulassig.

Weiter sind entsprechend den Angaben in der Planzeichnung entweder Krip-
pelwalmdacher (K) oder Walmdacher (W) zulassig. Ein Kruppelwalm darf
hochstens eine Grundrisslange in Firstrichtung von 2,5 m haben.

Flachdacher sind nur bei Garagen und Carports zulassig.

Dachneigung
Bei Doppelhaus- und Hausgruppenbebauung sind die Dacher nach Neigung
und Hohe einheitlich zu gestalten.
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8.1.3

8.1.3.1

8.1.3.2

8.1.3.3

8.1.34

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten u. Dacheinschnitte sind in der Summe bis zur halben Trauflange
des Hauptbaukoérpers zulassig. Mafdgeblich ist bei Dachaufbauten die breiteste
Stelle von Auflenkante zu Aullenkante (ohne Rinne). Dies gilt ebenso flr
Zwerchgiebel in den WA 1- und MI 1-Gebieten.

Dachaufbauten u. Dacheinschnitte dirfen je Einzelelement nicht mehr als 4,50
m breit sein. Mal3geblich ist bei Dachaufbauten die breiteste Stelle von Aul3en-
kante zu AuRRenkante (ohne Rinne). Dies gilt ebenso fur Zwerchgiebel in den
WA 1- und MI 1-Gebieten.

Der seitliche Abstand von Dachaufbauten und Dacheinschnitten zum Dachrand
des Hauptbaukorpers muss mindestens 1,50 m betragen. Mal3geblich ist bei
Dachaufbauten die AuRenkante (ohne Rinne). Dies gilt ebenso fir Zwerchgiebel
in den WA 1- und MI 1-Gebieten.

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen sind Dacheinschnitte
und Dachgauben mit einer Bristungshéhe von weniger als 1,2m nicht zulassig.
Zwerchgiebel sind in diesem gekennzeichneten Bereich unzulassig.

Dachuberstande

In den mit WA 1 und MI 1 gekennzeichneten Baugebieten sind Dachuberstande
an der Traufseite, einschliellich der Dachrinne, von max. 0,8 m, am Ortgang
von max. 0,5 m zulassig. MalRgebend ist die horizontale Linie senkrecht von der
Aullenkante Auflenwand bis zur unteren Abschlusskante des Daches.
Ausgenommen hiervon sind Terrassen und Eingangsbereiche.

Bei versetzten Gebaudefronten darf der Dachiberstand des vorspringenden
Gebaudeteils max. 0,3 m betragen.

8.1.5 Dachdeckung

8.1.5.1

8.1.5.2

Fir die Dacheindeckung sind gedeckte Farbténe aus dem Farbspektrum rot-
braun (RAL* 3003-3005, 3007, 3009, 3011), braun (RAL* 8002-8004, 8007,
8008, 8011, 8012, 8014-8017, 8019, 8022, 8024, 8025, 8028), grau/anthrazit
(RAL* 7005, 7006, 7009-7013, 7015, 7016, 7021-7024, 7026, 7037, 7039,
7043) und schwarz (RAL* 9004, 9005, 9011, 9017) zulassig. Es sind matt- und
unglasierten Ziegel zulassig. Dacheindeckungen aus Metallblechen und Dach-
pappen sind flir Hauptbaukdrper nicht zulassig.

*) RAL classic, Ausgabe 1998

Far untergeordnete Dachelemente sind Dacheindeckungen aus Metallblechen
zulassig.

Ausnahmen

Abweichungen von den o.g. Festsetzungen zur Dachneigung und Dachdeckung
sind ausnahmsweise zulassig, wenn die Dachflachen zur Nutzung der Solar-
energie genutzt werden.

8.2 Fassadengestaltung

8.2.1

Flr die Fassadengestaltung sind Klinker- und Natursteinmauerwerk, Sichtbeton,
Putz- und Holzfassaden sowie Kombinationen davon in gebrochenem
Weild/Naturweifl® (RAL* 1013, 1015, 9001, 9002, 9018), gedecktem Gelb (RAL*
1000-1002), Ocker (RAL* 8001, 1024), gedecktem Rot bis Dunkelbraun (RAL*
2013, 3000-3005, 3007, 3009, 3011, 3016, 3022, 3031, 8004, 8012, 8029) und
Grauténe (RAL* 7035-7038, 7040, 7042, 7044-7047) zulassig.
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8.2.2

8.2.3

8.2.4

8.3

8.3.1

8.3.2

8.4

8.4.1
8.4.2

8.4.3

8.5

8.5.1

8.5.1.1

8.5.1.2

Zulassig sind zudem fiir Putz-, Holz- und Natursteinfassaden die entsprechen-
den Naturténe sowie die Farbtdne der Klinker.
*) RAL classic, Ausgabe 1998

In den mit WA 1 und MI 1 gekennzeichneten Baugebieten sind Uberwiegend
holzverkleidete Fassaden nicht zulassig.

Fir untergeordnete Bauteile (z. B. Erker, Hauseingange, Balkone) sind auch
andere Materialien zulassig, wobei hochgléanzende Materialien nicht zulassig
sind.

Fir die AuRenwande von Gebauden sind Fassadenmaterialien in Kunststoff,
Fliesen und Mosaik aus keramischen Materialien sowie mauerwerksimitierende
Verkleidungen unzulassig. Ausnahmen hiervon sind bei der kilinstlerischen Ge-
staltung in untergeordneten Flachenanteilen zulassig.

Garagen

Garagen sind in Material und Farbgestaltung dem Hauptgebaude anzupassen.
Fir Garagen sind Dacheindeckungen aus Blechen oder Dachpappe nur bei
Flachdachern zuldssig.

Werbeeinrichtungen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen mit beweglichem Licht oder Blinklicht und Anlagen mit mehr als
2,0 gm Flachengrof3e sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind oberhalb der Traufe nicht zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Vorgarten

Als Vorgarten gelten die Flachen zwischen Stralienbegrenzungslinie und der
vorderen Gebaudefront bis zu den seitlichen Grundsticksgrenzen.

Fir Eckgrundstiicke gilt als Vorgarten die Flache zwischen der Gebaudeflucht
mit dem Haupteingang und der Verkehrsflache .

Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten und durfen nicht mehr als 50% be-
festigt sein.

Die Hohe der Einfriedungen darf im Bereich zwischen Strallenbegrenzungsli-
nien und vorderer Baugrenze bzw. deren seitlicher Verlangerung bis zur Grund-
stlicksgrenze nicht mehr als 1,0 m betragen.

9. AUSNAHMEN GEM. § 31 ABS. 1 BAUGB UND ABWEICHUNGEN GEM. § 73
LBO NRW

9.1 Zu folgenden Punkten der o.g. Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen
gem. § 31 Abs. 1 BauGB Ausnahmen und gem. § 73 LBO NRW Abweichungen
zugelassen werden, wenn sie dem stadtebaulichen und baugestalterischen Leit-
bild nicht entgegenstehen:

2.2 Traufhéhe: bis zu 0,25 m Abweichung zur festgesetzten Traufhdhe

2.3 Firsthéhe: bis zu 0,25 m Abweichung zur festgesetzten Firsthohe

8.1.1.1 Firstversprung: bis zu 0,25 m Abweichung

8.1.3.3 Seitlicher Abstand der Dachaufbauten, Zwerchgiebel, Dacheinschnitte

zum Dachrand: Abweichung um 0,25 m

tefe8_Satz_1.And_37.la.doc Seite 10



Gemeinde Langerwehe — Bebauungsplan Nr. E6 “Umsiedlungsstandort fur Pier*

10. PFLANZLISTEN UND PFLANZQUALITAT

Pflanzliste |

OBSTBAUME
Castanea sativa
Juglans regia

Prunus avium “Kassins Friihe’
Prunus domestica "Hauszwetsche’

Pyrus communis
Sorbus aucuparia "Edulis’

LAUBBAUME
Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa (FlieR)
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

STRAUCHER
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cornus sanguinea
llex aquifolium

Rosa canina

Prunus spinosa

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Pflanzqualitat

Edelkastanie
Walnuss
SiRkirsche
Pflaume

Birne

Essbare Eberesche

Feldahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Buche

Esche

Espe
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Traubeneiche
Eberesche
Winterlinde

Hasel

Eingriffeliger Weilldorn

Hartriegel
Stechpalme

Gem. Hundsrose
Schlehe

Salweide

Schwarzer Holunder

Gem. Wasserschneeball

Folgende Mindestqualitaten sind zu verwenden:

Einzelbaume:

Solitarbaume aus extra weitem Stand:

3 xv., StU 14-16 cm
StU 16-18 cm
4 xv., StU 25-30 cm

2xv., 100/125 cm

Baume flr Gruppenpflanzung:
Straucher fir Gruppenpflanzung: 2 xv., 80/100 cm
Pflanzliste Il

LAUBBAUME

Acer platanoides - Spitzahorn
“Cleveland’ -
‘Columnare’ - saulenférmig
"Globosum’ - kugelférmig
Aesculus hippocastanum RoRkastanie
‘Carnea’ - kleiner als die Art, rotblihend

Alnus cordata - Italienische Erle
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Carpinus betulus
‘Fastigiata”

Corylus colurna

Crataegus crus galli

Crataegus laevigata
‘Paul’s Scarlet’
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
“Atlas’
‘Diversifolia”
"Geessink’
"Globosa’
"Westhofs Glorie”
Ginkgo biloba
Platanus acerifolia

Prunus serrulata
‘Amanogawa’
"Kanzan’
“kiku-shidare-zukura”
“Shirofugen’

Pyrus calleryana
"Chanticleer

Quercus robur
‘"Fastigiata”

Robinia pseudoacacia
Umbraculifera’

Sorbus intermedia
‘Brouwers’

Tilia cordata
"Erecta’
"Greenspire”
"Rancho’

Tilia x flavescens
‘Glenleven’

Ulmus x hollandica
“Lobel”

Pflanzqualitat

Hainbuche
pyramidenférmig
Baumhasel
Pflaumenblattr. WeiRdorn
kleinkronig
Zweigriffeliger WeiRdorn
kleinkronig, rotblihend
Rotbuche

Esche

kegel- bis eiférmig
einblattrig

kegel- bis eiférmig
kugelférmig

grof3kronig, eiférmig bis rund
Facherbaum

Platane

dachférmig gezogen
Tibetanische Kirsche
hellrosa, saulenférmig
rosa, trichterférmig
dunkelrosa, halbkugelférmig
rosa, breitkronig
Chinesische Birne
kleinkronig, kegelférmig
Stieleiche

saulenférmig

Robinie, Scheinakazie
kleinkronig, kugelférmig
Vogelbeere

kleinkronig, kegelférmig
Winterlinde

saulen- bis eiférmig

kegel- bis eiférmig
kleinkronig

Linde

kegel- bis eiférmig
Hollandische Ulme
schmalkronig

Folgende Mindestqualitat ist zu verwenden:

Einzelbaume:

Solitarbdume extra weitem Stand:

HINWEISE

3 xv., StU 14-16 cm
3 xv., StU 16-18 cm

4 xv., StU 25-30 cm

Hinweise zur Liftung bei schalltechnisch wirksamen Fenstern

Es wird empfohlen, im Bereich der in der Planzeichnung gekennzeichneten
Larmpegelbereiche Il und IV zumindest an Schlafraumen entsprechend ausge-
legte fensterunabhangige Liftungsanlagen vorzusehen.
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