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1. GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Bereich des Langerweher Hauptortes in der Gemeinde
Langerwehe.

Das Plangebiet umfasst eine Grdof3e von ca. 975 mz2.

Die Begrenzung des Plangebietes bilden im Norden und Nordosten die StraRe Auf den
Kampen sowie der Spielplatz. Im Sudosten bildet die Ostliche Grenze des Flurstiickes
317 und im Siden die noérdliche Begrenzung der Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung des rechtswirksamen Bebauungsplanes F 17 2. Anderung die Grenze des
Geltungsbereiches. Im Westen und Nordwesten begrenzen die 6stliche Grenze des Flur-
stlickes 356, die sudliche und 6Ostliche Grenze des Flurstiickes 318 sowie die Ostliche
Grenze des Flurstiickes 319 das Plangebiet.

Die genauen Grenzen der 3. Anderung ergeben sich aus der Planurkunde.

Ubersichtsplan
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2. PLANUNGSBINDUNGEN

2.1. Regionalplan

Im glltigen Regionalplan (ehemals Gebietsentwicklungsplan) - Teilabschnitt Region Aa-
chen - ist der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes als Allgemeiner Siedlungsbe-
reich dargestellt.

AT
|L'::*J| " A :L'
W
Ausschnitt Regionalplan - Teilabschnitt Region Aachen -
2.2. Landschaftsplan

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb des rechtskréftigen Landschaftsplanes 8 Langerwe-
he (2013).

2.3. Flachennutzungsplan

Der gultige Flachennutzungsplan (FNP) weist die Flachen im Geltungsbereich als Wohn-
bauflache aus.

Teilausschnitt wirksamer FNP
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2.4. Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Im Bereich der 3.Anderung besteht der rechtswirksame Bebauungsplan F 17
2. Anderung. Dieser Bebauungsplan setzt als Nutzung iiberwiegend allgemeines Wohn-
gebiet mit einer maximalen Zweigeschossigkeit, einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von
0,8 fest. Daruiber hinaus sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Des Weiteren sind offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit den
Zweckbestimmungen ,Mischflache ,Parkplatze und ,Fulweg", eine offentliche Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

3. BESTAND UND DERZEITIGE NUTZUNGEN

Die Flachen im Plangebiet stellen sich derzeit Uberwiegend als Griin- bzw. Wiesenland
dar.

4. ANLASS UND ZIEL DES BEBAUUNGSPLANES

Anlass und Ziel

Im Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes F 17 2. Anderung sind die im Gel-
tungsbereich der 3. Anderung liegenden Grundstiicke durch die festgesetzte, sudlich
angrenzende Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Mischflache” planungs-
rechtlich erschlossen. Seit Rechtskraft der 2. Anderung (03.07.1998) wurde die vorgese-
hene ErschlieBung jedoch nicht umgesetzt und es ist auch in naher Zukunft nicht davon
auszugehen.

Da die 0.g. Grundstiicke auch in der Ortlichkeit aus Richtung der StraBe Auf den Kampen
im Bestand nicht erschlossen sind, soll dem Eigentiimer zeitnah die Bebaubarkeit seiner
Grundstlicke erméglicht werden. Dazu ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfor-
derlich.

In Langerwehe wird die Entwicklung der Bevolkerungszahlen neben der natirlichen Be-
volkerungsentwicklung mafRgeblich durch Umsiedlungsvorgédnge aus den nahe gelege-
nen Braunkohletagebaugebieten sowie durch Zuziige aus dem Umland bestimmt. Zudem
sind in zunehmendem MalRe Zuziige aus benachbarten Gemeinden sowie Zuzlige als
Reaktion auf den Siedlungsdruck aus den Stadten Kéln und Aachen zu verzeichnen.

Der Landesbetrieb Information und Technik (IT.NRW) geht fir die Gemeinde Langerwe-
he von einer Bevoélkerungszunahme aus.

Bei einer steigenden Bevolkerungsentwicklung muss mit entsprechenden Neuauswei-
sungen von Bauflachen reagiert werden, um den steigenden Wohnflachenbedarf der
eigenen Bevolkerung zu decken.

Mit diesem Bebauungsplan soll ein Beitrag zur Deckung des Wohnbedarfes in der Ge-
meinde Langerwehe geleistet werden.

Anderweitige Planungsmdoglichkeiten

Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes handelt es sich um die Ermdglichung zur
ErschlieBung von bereits planungsrechtlich ausgewiesenen Wohngebietsflachen. Daher
sind anderweitige Planungsmaoglichkeiten nicht gegeben.

5. VERFAHREN

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches von 2006 besteht die Mdglichkeit,
gemal § 13a BauGB Bebauungsplane der Innenentwicklung im sogenannten ,beschleu-
nigten" Verfahren durchzufiihren. Die hierzu notwendigen Voraussetzungen

e zulassige Grundflache weniger als 20.000 m?,

e Nachverdichtung, MaRnahme der Innentwicklung,

e keine Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung,
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e keine Beeintrachtigung von Schutzgebieten nach der FFH - Richtlinie oder Vo-
gelschutzrichtlinie
sind im vorliegenden Fall gegeben. Aufgrund dessen soll dieser Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren gemaR 8 13a BauGB aufgestellt werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens ge-
maf 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Demnach kann grundsétzlich auf die frih-
zeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet
werden. Da im vorliegenden Fall lediglich in einem kleinen Bereich aufgrund des Wegfalls
einer Hochspannungsleitung eine stadtebauliche Neuordnung erfolgen soll, wird von der
0.9. Regelung Gebrauch gemacht.

Dariiber hinaus wird gemalR § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit 8§ 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB im beschleunigten Verfahren von der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verflgbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

6. PLANUNG

Im Geltungsbereich sollen Gebaude mit Wohnnutzung errichtet werden. Mit der geplan-
ten Bebauung wird eine vertragliche und sinnvolle bauliche Erganzung des Innenberei-
ches entstehen.

Die im Geltungsbereich befindlichen Baulandflachen liegen inmitten des Siedlungsgefu-
ges, sind derzeit jedoch nicht erschlossen. Um eine ErschlieBung zu erméglichen, sollen
die offentlichen Flachen im Geltungsbereich neu geordnet werden. Hierzu wird die Ver-
kehrsflache der StraRe Auf den Kampen westlich des vorhandenen Spielplatzes in Rich-
tung Siuden bis zu den nérdlichen Grundstiicksgrenzen der Flursticke 316, 317 und 29
verlangert.

Im Zuge der geplanten MalRnahme entfallt die als Spielplatz festgesetzte Flache im west-
lichen Bereich. Diese Flache wurde jedoch in der Ortlichkeit bislang nicht als Spielplatz,
sondern lediglich als Rasenflache angelegt.

Nach der Bedarfsberechnung der Gemeinde Langerwehe ist die vor Ort umgesetzte
Spielplatzflache im Osten des Plangebietes fir den umliegenden Siedlungsbereich aus-
reichend dimensioniert, so dass kein Ersatz fir die planungsrechtlich festgesetzte Spiel-
platzflache erforderlich wird.

Bei Umsetzung der geplanten Anderungen wird die Anzahl der bislang vorhandenen
Stellplatze innerhalb der Verkehrsflachen Auf den Kampen auch weiterhin bestehen blei-
ben.

7. VER- UND ENTSORGUNG

7.1. Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Elektrizitat, Trinkwasser und Kommunikati-
onsinfrastruktur ist Gber Anschliisse an die bestehenden Leitungsnetze der jeweiligen
Versorgungstrager gewahrleistet.

7.2. Niederschlagswasser- und Abwasserentsorgung

GemalRl 8§44 Landeswassergesetz (LWG) besteht fur Grundsticke, die ab dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die éffentliche Kanalisation angeschlossen
worden sind, die Pflicht, das Niederschlagswasser zu beseitigen. Nach MaRgabe des
§ 55 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) kann diese Beseitigung u.a. Uber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser erfolgen.
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Die Grundziige der Entwasserung sind bereits im Bebauungsplan F 17, 2. Anderung
geregelt, demnach erfolgt die Niederschlagswasserbeseitigung der Strafe Im Birken-
grund im Falle weiterer Bebauung (F 17 2. Anderung) tiber die vorhandene Kanalisation
in der StraBe Auf den Kdmpen. In dieser Stral3e ist hierfir bereits ein unterirdisches Be-
cken verbaut. Eine andere Niederschlagswasserbeseitigung ist aufgrund des grof3en
Gelandegefalles aus wirtschaftlicher Sicht nicht darstellbar.

Diesbeziglich wird im sudostlichen Bereich des allgemeinen Wohngebietes in der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflache ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ge-
meinde Langerwehe festgesetzt.

Die Entsorgung der Grundstiicke im Plangebiet erfolgt durch Anschluss an die vorhande-
ne Kanalisation.

8. PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

8.1. Planungsrechtliche Festsetzungen
8.1.1. Art der baulichen Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

Entsprechend der Uberwiegenden Struktur der umliegenden Siedlungsbereiche und der
Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes F 17 2. Anderung sollen die Fla-
chen im Plangebiet gemaR 8 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.
Sie dienen damit vorwiegend dem Wohnen.

8.1.2. MaR der baulichen Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird fir das allgemeine Wohngebiet durch die Festset-
zung einer maximalen Grundflachenzahl (GRZ), einer Geschossflachenzahl (GFZ) und
die Festsetzung einer maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse definiert.

Grundflachenzahl (GRZ)
Die Festsetzung einer GRZ mit 0,4 wird analog der 2. Anderung iibernommen. Damit
werden die Obergrenzen der BauNVO fiir allgemeine Wohngebiete eingehalten.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Festsetzung einer GFZ mit 0,8 als HochstmaRR wird ebenfalls beibehalten. Damit
werden die Obergrenzen der BauNVO fir allgemeine Wohngebiete eingehalten bzw.
deutlich unterschritten.

Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse wird mit Il als HochstmalR aus dem rechtswirksamen Be-
bauungsplan Gibernommen.

8.1.3. Bauweise und uUberbaubare Grundsticksflachen (gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Bauweise

Innerhalb des Geltungsbereiches ist festgesetzt, dass nur Einzel- und Doppelh&auser zu-
lassig sind. Demzufolge gilt hier auch die offene Bauweise.

Diese Festsetzung wurde aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan ibernommen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die uUberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaR § 23 BauNVO durch Baugrenzen
bestimmt. Diese werden im Vergleich zur 2. Anderung lediglich sinnvoll, mit einem Ab-
stand von 3,0 m von den Flurstiicksgrenzen bzw. vom Geltungsbereich, an den Zuschnitt
des allgemeinen Wohngebietes angepasst. Im Westen geht die Uberbaubare Grund-
stiicksflache in die im rechtswirksamen Bebauungsplan festgesetzte (berbaubare
Grundsticksflache tber.

Die genaue Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen ist der Planzeichnung
zu entnehmen.
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8.1.4. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in
daflr festgesetzten Flachen zulassig. Mittels dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass
die rickwartigen Gartenbereiche nicht durch derartige Anlagen verstellt werden.

Im rechtswirksamen Bebauungsplan sind im Bereich des Plangebietes und 6stlich davon
Stellplatze in der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Nach Um-
setzung der 3. Anderung ist davon auszugehen, dass die gleiche Anzahl von Stellplatzen
weiterhin zur Verfugung steht. Die Ausweisung erfolgt im Zuge der Verkehrsausgestal-
tung vor Ort.

Die stadtebauliche Konzeption geht von zwei notwendigen Stellplatzen je Wohnung aus.
Die erforderliche Stellplatzanzahl kann bei der geplanten offenen Bauweise auf den je-
weiligen Grundstiicken nachgewiesen werden.

Stellplatze sind im allgemeinen Wohngebiet grundsatzlich zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind ebenfalls allgemein zulassig.

8.1.5. Beschrankung der Zahl der Wohnungen (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes sind je Wohngebdude maximal
zwei Wohnungen zulassig.

Die Zahl der Wohnungen entspricht dem Ziel einer orts- und regionaltypischen, aufgelo-
ckerten Bebauung im Innenbereich.

Eine daruber hinausgehende Verdichtung und die hierdurch entstehenden zusétzlichen
Verkehre waren darlber hinaus fir die umliegenden Siedlungsbereiche nicht vertretbar.

8.1.6. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (geméaR 8 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

Wie in Kapitel 4 und 6 bereits erlautert, ist zur Erschliefung der Grundstiicke im Plange-
biet eine offentliche Verkehrsflache erforderlich.

Aufgrund dessen werden westlich des festgesetzten Spielplatzes anstelle der Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung ,Parken und ,FuBweg“ sowie der offentlichen
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt.

Die Dimensionierung der Flache ist so gewahlt, dass die ErschlieBung des allgemeinen
Wohngebietes gesichert ist und die Verkehrsflachen und Flachen zum Anpflanzen im
ndrdlichen Bereich sinnvoll neu geordnet werden.

8.1.7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) (gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Um, wie in Kapitel 7 erlautert, die Niederschlagswasserbeseitigung der StraRe Im Birken-
grund im Falle weiterer Bebauung (F 17 2. Anderung) uber die vorhandene Kanalisation
in der StralRe Auf den Kampen zu entwassern, ist es erforderlich, in einem 3 m breiten
Streifen entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze Flachen festzusetzen, die mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Langerwehe zu belasten
sind.

Diese Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten und es ist sicherzustellen, dass
die Gemeinde Langerwehe bei Bedarf Zugang zu den dort befindlichen Kanélen bzw.
Leitungen erhalt.

8.1.8. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Um die Eingrinung der Spielplatzflachen sicherzustellen, wurden in dem rechtswirksa-
men Bebauungsplan Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen innerhalb einer 6ffentlichen Griinflache festgesetzt.
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Im westlichen Bereich wurde der Spielplatz vor Ort nicht umgesetzt und die Eingriinung
erfolgte lediglich in einem Streifen entlang des nordwestlichen Geltungsbereiches.

Durch die Festsetzungen der 3. Anderung entfallen die Spielplatzflache in o0.g. Bereich
sowie die dort befindlichen Flachen zum Anpflanzen. Die westliche Randeingriinung wird
kunftig weiterhin durch die Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen gesichert, jedoch
verbreitert.

9. HINWEISE

In der 3. Anderung werden Hinweise zum Artenschutz (s. Kap. 13.1) hinsichtlich einer
biologischen Baubegleitung, der Baufeldfreimachungen sowie der Begriinung der Garten
in den Bebauungsplan aufgenommen.

10. FLACHENBILANZ

Fur den Geltungsbereich ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Allgemeines Wohngebiet ca. 750 mz
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

»verkehrsberuhigter Bereich* ca. 180 m?
Offentliche Griinflache ca. 45 m?2
Gesamtflache Geltungsbereich ca. 975 m2

11. BODENORDNUNG

Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich.

12. KOSTEN

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens Gibernimmt der Investor. Der Gemeinde Langerwe-
he entstehen keine Kosten.

13. UMWELTBELANGE

Aufgrund der Durchfiihrung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gemani
§ 13a BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemai § 13 BauGB.
Demzufolge wird gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4
BauGB, vom Umweltbericht gemaf § 2a BauGB und von der Angabe gemaR § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, abgesehen.
Das Verfahren gemaf § 13 BauGB ist nur anwendbar, wenn keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Erhal-
tungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.
Davon ist in diesem Fall auszugehen, so dass der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren durchgefuihrt werden kann.

Des Weiteren gelten gemaf? § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Demzufolge wird im
Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung kein Eingriff in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild vorbereitet.
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Gleichwohl ist es im Interesse eines sach- und fachgerechten bauleitplanerischen Abwa-
gungsprozesses und im Sinne einer nachhaltigen, umweltvertraglichen Planung erforder-
lich, Umweltstandards zu bertcksichtigen. Dementsprechend erfolgt eine Betrachtung
der mit der angestrebten Planung einhergehenden mdéglichen Auswirkungen auf die Um-
weltbelange.

13.1. Artenschutz

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Belange wurde im Rahmen des Verfahrens
eine Artenschutzrechtliche Prifung der Stufe | von der Planungsgruppe Scheller (Stand
10.2018) erstellt.

Zur Vermeidung des Verlustes von Brut- und Nahrungshabitaten kénnen artenschutz-
rechtliche Verbotsbestande mit folgenden Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
umgangen und somit ausgeschlossen werden:

e Biologische Baubegleitung

Vor Beginn jeder Bautétigkeit (vor der BaufeldrAumung und vor dem Entfernen von
Vegetationsstrukturen) ist zu prifen, ob Lebensstatten, fir die ein Risiko der Ver-
letzung artenschutzrechtlicher Bestimmungen besteht, von den MaRnahmen be-
troffen sind. Insbesondere ist im Rahmen der Entnahme der Einzelb&ume zu pri-
fen, ob Hinweise auf das Vorkommen fur aufgefiihrte, planungsrelevante Arten vor-
liegen.

Die Kontrolle des Biologen darf nur von der Krone beginnend abschnittsweise er-
folgen.

e Baufeldfreimachungen

Fallarbeiten und mdgliche Baufeldfreimachungen missen auf3erhalb der Brutzeit,
frihestens ab Ende September bis Ende Februar, erfolgen.

e Projektgestaltung

Nach Fertigstellung der BaumalRnahme ist eine ausreichende Begrinung mit bo-
denstandigen Gehdolzen sicherzustellen.

Mdogliche UmsiedlungsmalRnahmen

Sollte im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung ein Risiko der Verletzung artenschutz-
rechtlicher Bestimmungen festgestellt werden, sind Uberlegungen zur Umsiedlung der
entsprechenden Art vorzunehmen.

Mdgliche MaRnahmen sind so zu wéhlen, dass die 6kologische Funktion der Lebensstét-
ten im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.

Die Umsiedlung der betroffenen Arten kann ggf., je nach Art und Fall, durch die Bereit-
stellung von kunstlichen Nisthilfen und Quartieren oder durch die Neuanlage von Griin-
strukturen in der unmittelbaren Umgebung erfolgen.

Insgesamt kommt die artenschutzrechtliche Prifung der Stufe | zu dem Ergebnis, dass
unter Beachtung der o.g. Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen keine Tatbe-
standsmerkmale der Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG beim Bau oder beim
Betrieb des geplanten Vorhabens erfiillt werden.

Im Bebauungsplan werden entsprechende Hinweise zum Artenschutz aufgenommen. Die
Umsetzung der MaRnahmen wird durch vertragliche Vereinbarungen zwischen der Ge-
meinde Langerwehe und dem Grundstiickseigentiimer sichergestellt.

13.2.Klimaschutz

Mit der BauGB-Novelle 2011 wurde der Klimaschutz als Grundsatz der Bauleitplanung
gesetzlich einbezogen. Inhaltliche Vorgaben fir die Berlcksichtigung macht die Klima-
schutzklausel des § 1a Abs. 5 BauGB. Hiernach soll den Erfordernissen des Klimaschut-
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zes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Die
Erfordernisse des Klimaschutzes sind in die bauleitplanerische Abwéagung einzustellen.

Der Klimawandel ist ein globales Problem, welches nur durch viele lokale Beitrage gelést
werden kann. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes F 17 3. Anderung soll neuer
Wohnraum in Langerwehe als Ergdnzung des Innenbereiches hin zu einem kompakten
Siedlungsgeflige geschaffen werden.

Mit seiner N&he zum Zentrum Langerwehe wird hier ein Beitrag zur ,Stadt der kurzen
Wege" geleistet, die bestehende Infrastruktur in Langerwehe gestarkt und folglich dem
Klimaschutz Rechnung getragen. Des Weiteren erméglicht der Bebauungsplan Gberwie-
gend Grundstiicke, auf denen die Nutzung von solarer Energie moglich ist.

Mit der Festsetzung einer maximalen GRZ von 0,4 und der Erméglichung einer Bebau-
ung mit zwei Vollgeschossen wird dem Bodenschutz Rechnung getragen.

Mit den o.g. MaRnahmen wird im Rahmen dieses Bebauungsplanes den Erfordernissen
des Klimaschutzes Rechnung getragen.

13.3.Boden

Mit der Umsetzung der Planung erfolgt im Vergleich zum rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan F 17 2. Anderung keine zusétzliche Versiegelung innerhalb des allgemei-
nen Wohngebietes, da die GRZ von 0,4 beibehalten wird.

Die im nordwestlichen Bereich vorhandene Rasenflache entfallt zugunsten der geplanten
ErschlieBung, so dass hier geringfiigig mehr Flache versiegelt wird. Diese zusatzliche
Versiegelung ist jedoch dem gemeindlichen Ziel, den steigenden Wohnflachenbedarf der
Bevdlkerung zu decken, geschuldet. Diesem Ziel wird hier der Vorrang eingeraumt.

13.4.Fazit

Unter Bericksichtigung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minimierungsmal-
nahmen sind nach Umsetzung der Planung Beeintréachtigungen der durch die Planung
betroffenen Umweltbelange nicht zu erwarten.

Langerwehe, den 17.01.2019
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