Gemeinde Langerwehe

Bebauungsplan F 21 ,,Rymelsberg“

Begrundung

Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche
Auswirkungen des Bauleitplanes
Umweltbelange

Verfahrensstand:

Beschluss Genehmigung und Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemafi § 10 (1) BauGB




Rechtsbasis:

Baugesetzbuch vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gultigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786) in der zum Zeit-punkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.
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1. GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet liegt im sud-westlichen Bereich des Langerweher Hauptortes in der Gemeinde
Langerwehe.

Das Plangebiet umfasst eine Grof3e von ca. 12.700 m2.

Die Begrenzung des Plangebietes bildet im Norden die Bebauung entlang der Dechant-Kallen-Strale,
im Osten der Friedhof, im Stden die Flurstiicke 35, 17/1, 33 und 10 entlang der Strale Rymelsberg und
im Westen die Karl-Arnold-Stral3e.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planurkunde.
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2. PLANUNGSBINDUNGEN
2.1. Regionalplan

Im gultigen Regionalplan (ehemals Gebietsentwicklungsplan) - Teilabschnitt Region Aachen -
ist der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes als Allgemeiner Siedlungsbereich
dargestellt.
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2.2. Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsplanes Nr. 8 ,Langerwehe” des Kreises Duren,
jedoch innerhalb der Grenze des radumlichen Geltungsbereichs zu den Ortslagen. Der Landschaftsplan
stellt somit flr das Plangebiet keine Festsetzungen dar.
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2.3. Flachennutzungsplan

Der giltige Flachennutzungsplan weist die Flachen im Geltungsbereich als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz und Friedhof aus.

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes hat in der Zeit vom 28.01.19 bis 29.03.19 offentlich
ausgelegen. Die Rechtskraft wird im Frihjahr 2020 erwartet.
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3. BESTAND UND DERZEITIGE NUTZUNGEN

Die Flachen im Plangebiet stellen sich derzeit als Grin- bzw. Wiesenland dar. Der hdéher gelegene
Teilbereich wurde als Bolzplatz genutzt und der tieferliegende Teilbereich sollte als Erweiterungsflache
des Friedhofes genutzt werden. Aufgrund der veranderten Bestattungskultur wird dieser Teilbereich
nicht mehr bendtigt.

4. ANLASS UND ZIEL DES BEBAUUNGSPLANES
Anlass und Ziel

In Langerwehe wird die Entwicklung der Bevdlkerungszahlen neben der natirlichen Bevdlkerungs-
entwicklung mafgeblich durch Umsiedlungsvorgange  aus  den nahe gelegenen
Braunkohletagebaugebieten sowie durch Zuzige aus dem Umland bestimmt. Zudem sind in
zunehmendem Malfle Zuziige aus benachbarten Gemeinden sowie Zuziige als Reaktion auf den
Siedlungsdruck aus den Stadten Koéln und Aachen zu verzeichnen.

Der Landesbetrieb Information und Technik (IT.NRW) geht fiir die Gemeinde Langerwehe von einer
Bevolkerungszunahme aus.

Bei einer steigenden Bevoélkerungsentwicklung muss mit entsprechenden Neuausweisungen von
Bauflachen reagiert werden, um den steigenden Wohnflachenbedarf der eigenen Bevdlkerung zu
decken.

Mit diesem Bebauungsplan soll ein Beitrag zur Deckung des Wohnbedarfes in der Gemeinde
Langerwehe geleistet werden.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13 a
BauGB der der Nachverdichtung innerhalb der Ortslage dient. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
sind nicht gegeben.
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5. VERFAHREN

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches von 2006 besteht die Maglichkeit, gemaR § 13a
BauGB Bebauungspléne der Innenentwicklung im sogenannten ,beschleunigten” Verfahren
durchzufihren. Die hierzu notwendigen Voraussetzungen

« zulassige Grundflache weniger als 20.000 m?,

» Nachverdichtung, MaRnahme der Innentwicklung,

* keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung,

* keine Beeintrachtigung von Schutzgebieten nach der FFH - Richtlinie oder Vogelschutzrichtlinie

sind im vorliegenden Fall gegeben. Aufgrund dessen soll dieser Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren gemal § 13a BauGB aufgestellt werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemai § 13 Abs. 2
und 3 Satz 1 entsprechend. Demnach kann grundsétzlich auf die frihzeitige Unterrichtung und
Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden.

Daruber hinaus kann gemafy § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB im
beschleunigten Verfahren von der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen
werden.

Aufgrund der N&he zu den im Plangebiet vorhandenen und benachbarten Grinstrukturen wurde jedoch
eine Artenschutzrechtliche Prifung | + Il durchgefihrt und ein landschaftspflegerischer Begleitplan
aufgestellt.
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6. PLANUNG

Im Geltungsbereich sollen Gebdude mit Wohnnutzung errichtet werden. Mit der geplanten Bebauung
wird eine vertragliche und sinnvolle bauliche Ergadnzung des Innenbereiches entstehen.

Die im Geltungsbereich befindlichen Baulandflachen liegen am Rande des Siedlungsgefiiges, sind
derzeit jedoch nicht erschlossen. Um eine ErschlieBung zu ermdglichen, muss die vorhandene
Infrastruktur ausgebaut werden.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Baulandflichen sind durch die
Bestandsstralle Rymelsberg und die Karl-Arnold-Strafle an das 6ffentliche Stralennetz angebunden.
Die ErschlieRung des Innenbereiches erfolgt uUber 2 Stichwege mit Wendeplatzen. Diese werden Uber
einen FuRweg miteinander verbunden.

Zwischen dem geplanten Stichweg 2 und der Karl-Arnold-Strae wird die vorhandene Verkehrsflache
Rymelsberg verbreitert, sodass ein ausreichend breiter Verkehrsraum entsteht, um den verschiedenen
Nutzungen als Mischverkehrsflache gerecht zu werden.

Die Unterbringung des privaten ruhenden Verkehrs erfolgt generell auf den einzelnen Grundstticken.

In ca. 480 m Entfernung zum Plangebiet sind zwei fir Kleinkinder geeignete o6ffentliche Spielplatze
vorhanden (Spielplatz Dechant-Kallen-Stralte und Spielplatz Neustral’e); der Nachweis von
Kleinkindspielflachen im geplanten Baugebiet gemal Landesbauordnung entfallt somit.
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7. VER- UND ENTSORGUNG
7.1. Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Elektrizitat, Trinkwasser und Kommunikationsinfrastruktur
wird Uber Anschlisse an die bestehenden Leitungsnetze der jeweiligen Versorgungstrager
gewabhrleistet.

7.2. Niederschlagswasser- und Abwasserentsorgung

Gemal § 44 Landeswassergesetz (LWG) besteht fir Grundstlicke, die ab dem 01.01.1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, die Pflicht, das
Niederschlagswasser zu beseitigen. Nach MalRgabe des § 55 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) soll das anfallende Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige oOffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers wurde im Rahmen einer Baugrund- und
hydrogeologischen Erkundung ausgeschlossen (siehe Anlage). Aufgrund der sehr schlecht
wasserdurchldssigen Schicht aus verwittertem Fels kommt es zwangslaufig zu Stauwasser, welches
widrigenfalls in benachbarte, morphologisch tieferliegende Gelédnde (angrenzende Grundstlcke)
austreten koénnte. Demnach ist die Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet aus
wasserwirtschaftlicher Sicht nicht darstellbar.

Die Einleitung des im Baugebiet anfallenden Niederschlagswassers in ein Gewasser wurde ebenfalls
aus den folgenden Gruinden als nicht wirtschaftlich bzw. betriebssicher ausgeschlossen.

Die dem ErschlieRungsgebiet nachstgelegene Vorflut ist der Wehebach, der in ca. 150 m Entfernung
(Luftlinie) von Westen kommend die Ortschaft Langerwehe in Richtung Osten durchquert.

Die Trasse fur eine Regenwasserableitung vom Tiefpunkt des ErschlieRungsgebiets bis zum Wehebach
wilrde mit einer Lange von rd. 500 m und einem Hohenunterschied von ca. 40 m Uber vorhandene
Wirtschaftswege verlaufen. Dieser Weg durchquert zunachst das Landschaftsschutzgebiet LSG-5103-
0003 ,LSG - Im sudlichen Teil des Kreises Duren* (LANUV 2018B), welches auch im Landschaftsplan
festgesetzt ist und groRe Teile der freien Landschaft von Langerwehe einnimmt. Im weiteren Verlauf,
ca. 100 m vor der Einleitstelle, durchquert die Trasse das Naturschutzgebiet DN-076 ,NSG Wehebach®,
dessen Schutzzweck in der Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung der Lebensstatten, Biotope
und Lebensgemeinschaften des FlieRgewasser-Okosystems Wehebach mit seinen Auenbereichen,
Nass- und Feuchtgriinlandern sowie den begleitenden Ufergehdlzen liegt (LANUV 2018B).

Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Wehebach muss gedrosselt erfolgen, da sich ansonsten
die bereits bestehende Uberschwemmungssituation in der Ortschaft Luchem zusétzlich verscharfen
wurde.

Diese vorbenannten Okologischen und betrieblichen Einschrankungen flihren mit den daraus
resultierenden finanziellen Aspekten (doppelte Leitungsfiihrung, lange Ableitungsstrecke mit teils
schielendem Abfluss und vorgeschaltetem Stauraumkanal) zum Ausschluss dieser Art der Ableitung
des Niederschlagswassers.

Nach Ausschluss der vorbenannten Varianten bleibt die Ableitung des im Baugebiet anfallenden
Niederschlagswassers sowie der hauslichen Abwasser Uber das vorhandene Mischwassernetz. Der
Vorflutkanal grenzt unmittelbar an das ErschlieRungsgebiet in der Stralle Rymelsberg an.
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Der Anschluss an den &ffentlichen Mischwasserkanal kann aus hydraulischen Grinden im
Bestandsnetz ebenfalls nur gedrosselt erfolgen. Die gewahlte Drosselmenge von max. 10 I/s entspricht
in etwa dem natirlichen Gebietsabfluss. Das daraus resultierende Rickhaltevolumen von ca. 150 m?
wird Uber einen Stauraumkanal innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen im geplanten Baugebiet
gewabhrleistet. Im Rahmen der Netzanzeige fir Langerwehe wurden diese Kenndaten bereits
berucksichtigt.

Die an die Karl-Arnold-Strale angrenzende Wohnbauflache wird an die bestehende Trennkanalisation
angeschlossen.

8. PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN
8.1. Planungsrechtliche Festsetzungen
8.1.1. Art der baulichen Nutzung (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

Entsprechend der Uberwiegenden Struktur der umliegenden Siedlungsbereiche sollen die Flachen im
Plangebiet gemal § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Sie dienen damit
vorwiegend dem Wohnen.

8.1.2. MaR der baulichen Nutzung (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fir das allgemeine Wohngebiet durch die Festsetzung einer
maximalen Grundflachenzahl (GRZ), einer Geschossflachenzahl (GFZ) und die Festsetzung einer
maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse definiert.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die GRZ wird mit 0,4 als Hochstmal festgesetzt. Damit werden die Obergrenzen der BauNVO fir
allgemeine Wohngebiete eingehalten.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die GRZ wird mit 0,6 als Hochstmal} festgesetzt. Damit werden die Obergrenzen der BauNVO fur
allgemeine Wohngebiete eingehalten bzw. deutlich unterschritten.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit Il als Hochstmal} festgesetzt.

Hoéhenlage und Hohe der baulichen Anlagen

Die H6he des Erdgeschossfullbodens wird einheitlich auf mindestens 0,25 m Uber der angrenzenden
Verkehrsflache (Endausbauhdhe) festgesetzt; gemessen in der Mitte der straBenseitigen Baugrenze
des betreffenden Grundstiicks.

Die Firsthdhe wird bezogen auf die Hohe der angrenzenden Verkehrsflache (Endausbauhéhe) mit 10,00
m als Hochstmal} festgesetzt; gemessen in der Mitte der strallenseitigen Baugrenze des betreffenden
Grundsticks.

Diese Festsetzungen gelten jeweils flr das Hauptgebaude, nicht fir Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze.
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8.1.3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Bauweise

Innerhalb des Geltungsbereiches wird die offene Bauweise festgesetzt. Ferner wird festgesetzt, dass
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemafl § 23 BauNVO durch Baugrenzen bestimmt.
Diese werden in einem Abstand von # 3,0 m zur Straenbegrenzungslinie aufgebaut. Die riickwartigen
Baugrenzen werden durch entsprechende parallele Mal3e zu den Baugrenzen bzw. zu angrenzenden
Flurstlicksgrenzen bestimmt.

Die genaue Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen ist der Planzeichnung zu entnehmen.

8.1.4. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sowie PKW-Stellplatze sind aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig. Garagen und Carports sind zufahrtsseitig in einem Abstand von 5,00m zur 6&ffentlichen
Verkehrsflache anzuordnen.

MaRgebend fiir den Stellplatzbedarf auf den privaten Grundstlicksflachen ist die Satzung Uber die
erforderlichen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und die Abldsebeitrdge fur Kraftfahrzeugstellplatze
(Stellplatzsatzung) vom 08.12.2017 der Gemeinde Langerwehe.

8.1.5. Beschrankung der Zahl der Wohnungen (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes sind je Wohngebadude maximal zwei
Wohnungen zulassig.

Die Zahl der Wohnungen entspricht dem Ziel einer orts- und regionaltypischen, aufgelockerten
Bebauung im Innenbereich.

Eine darlberhinausgehende Verdichtung und die hierdurch entstehenden zusatzlichen Verkehre wéaren
fur die umliegenden Siedlungsbereiche nicht vertretbar.
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8.1.6. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke werden Uber die in der
Planzeichnung als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,Mischflache® ausgewiesene
Bestandsstralle Rymelsberg und Uber die Karl-Arnold-Stralle an das offentliche StralRennetz
angebunden. Die ErschlieBung des Innenbereiches erfolgt Uber zwei 7,50 m breite Stichwege mit
Wendeplatzen.

Fur die Stichwege wird ebenfalls die Festsetzung ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung®
.verkehrsberuhigter Bereich“ getroffen. Der ruhende Verkehr wird vorwiegend auf den privaten
Grundstlicken des Plangebietes bewaltigt. Um im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen eine groRere
Flexibilitdt bei der spateren Ausbauplanung der Parkplatze zu erhalten, setzt der Bebauungsplan
zeichnerisch keine Bereiche flr Stellplatze oder Baumscheiben innerhalb des offentlichen
StraBenraumes fest. Deren konkrete Anordnung erfolgt auf der spateren Ebene der
Ausfihrungsplanung. Dariber hinaus wird zur Verbindung der beiden Stichwege ein
.Fuigangerbereich” festgesetzt.

8.1.7 MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (gemaf § 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

In Verbindung mit dem geplanten Vorhaben sind keine mafgeblichen Beeintrachtigungen der
Schutzguter Wasser, Klima, Landschaft, Vegetation und Fauna zu erwarten. Ein Bedarf an Malinahmen
zur Eingriffsminderung fur diese Schutzguter ergibt sich damit nicht. Fiir das Schutzgut Boden sind
vorhabensspezifisch keine MinderungsmalRnahmen maoglich.

Folgende allgemeine Vermeidungsmafinahmen sind zu beachten:
Boden

Eine Beeintrachtigung nicht direkt Gberbauter Béden in den Randbereichen wird zuverlassig verhindert,
indem im Rahmen der Bautatigkeit die begleitenden Malnahmen im Umfeld (z. B.
Baustelleneinrichtung, Materiallagerung, Materialtransport) auf die Vorhabensflache und die zukinftig
befestigten oder Uberbauten Flachen beschrankt werden. Es gelten die DIN 18300 (Erdarbeiten) sowie
die DIN 18915 (Bodenarbeiten).

Wasser
Die folgenden Mafinahmen sind bei der Durchflihrung der Bauarbeiten zu beachten:

e Vermeidung der Lagerung wassergefahrdender Stoffe (Schmier-, Treibstoffe, Reini-
gungsmittel, Farben, Losungsmittel, Dichtungsmaterialien etc.) auRerhalb versiegelter Flachen

e Gewahrleistung der Dichtheit aller Behalter und Leitungen mit wassergefahrdenden
Flissigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen

Vegetation

Die Aktivitdten der Baumalinahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung) sollten auf
das Plangebiet und die zuklnftig befestigten oder Gberbauten Flachen beschrankt bleiben. Die an das
Plangebiet angrenzenden Gehdlze sowie die zu erhaltenden Baume sind wahrend der Baumalinahmen
zu schitzen. Weiterhin ist die DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen,
Pflanzenbestadnden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen — zu beachten.
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Im Besonderen ist dafiir Sorge zu tragen, dass im Bereich von Kronentraufen der angrenzenden
Lindenreihen zzgl. 1,50 m

e keine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden
e nichts gelagert wird
e keine Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden.

8.1.8. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Offentliche Griinflichen

Um einen pietatvollen Abstand zum &stlich an die Baugrundstiicke angrenzenden Friedhof zu wahren,
wird ein 5,00 m breiter 6ffentlicher Griinstreifen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. Entlang der dstlichen Grenze des Plangebietes ist demnach gemaf der
zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes eine Bepflanzung mit Baumen und Strduchern der
Pflanzliste fur offentliche Griinflachen vorzunehmen:

Baume: Feldahorn (Acer campestre), Sand-Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus),
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Stiel-Eiche (Quercus robur), Vogelbeere (Sorbus aucuparia).

Straucher: Haselnuss (Corylus avellana), Hunds-Rose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea), Sal-Weide (Salix caprea), Liguster (Ligustrum vulgare)

PflanzgréRe: Baume: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-175 cm, Pflanzung unregelmafig in Trupps zu 3—
4 Pflanzen, Anteil ca. 10 %.

Straucher: v. Strauch, 3-5 Triebe, 100-120 cm bei mittel- bis hoch-wachsenden Strauchern, 80—100
cm bei schwach wachsenden Strauchern

Pflanzabstand: 1,00 x 2,00 m, Dreiecksverband

Pflege: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger Pflanzen,
Entwicklungspflege in den ersten 3 Standjahren, Unterhaltungspflege

Private Grinflachen

Die Gestaltung der privaten nicht U(berbaubaren Grundstiicksflachen soll als Natur- und
Landschaftsgarten erfolgen und dauerhaft unterhalten werden. Die nicht mit Geb&uden oder
vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen im allgemeinen Wohngebiet (Vorgarten und
Gartenbereiche) sind dauerhaft mit bodendeckenden Pflanzen, mindestens jedoch durch Ansaat von
Rasen zu begrinen. Mit Schotter oder Kies Uberdeckte Beet und Grunflachen sind nicht zulassig.
Mindestens 25 % dieser dauerhaft zu begrinenden Flachen sind mit Strduchern oder Laubhecken aus
heimischen Gehdlzen gemal Pflanzliste zu bepflanzen (Pflanzqualitdt mind. 2 x v mB, Héhe mind. 100-
150 cm). Nadelgehdlze (Thuja etc.) oder hartlaubige Straucharten (Kirschlorbeer etc.) sind nicht
zulassig.

Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufihren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéangigkeit
entsprechend zu ersetzen.
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Pflanzliste flir den Bereich der privaten Grundstlicke:

Baume

Acer platanoides
Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Pyrus communis
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Viburnum opulus

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Ribes nigrum

Rosa canina

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix viminalis

Spitzahorn
Feldahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Esche
Holzbirne
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche (Vogelbeere)
Winterlinde

Gemeiner Schneeball

Hartriegel

Haselnuss

WeilRdorn

Zweigriffliger Weiltdorn
Rainweide

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Schwarze Johannisbeere
Hundsrose
Ohrchenweide
Salweide

Aschweide

Hanfweide
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Fortsetzung Straucher

Sambucus nigra - Holunder
Viburnum lantana - Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

8.1.9. Flachen mit Bindung von Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Der zwischen den geplanten Stichwegen vorhandene Griinzug wird durch die Festsetzung einer Flache
zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gesichert.

Desweiteren sind zwei Linden am westlichen Plangebietsrand als zu erhaltend in der Planzeichnung
markiert. Bei Abgang sind diese mit einer Gehdlzqualitédt von mind. StU 18/20, 3xv zu ersetzen.
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9. HINWEISE

Bodendenkmalschutz

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als untere
Denkmalbehdrde oder der LVR - Amt fur Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Nideggen, Zehnthofstralle
45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 90390, Fax 02425 / 9039199, unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flr
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem vermehrte Kampfhandlungen stattfanden. Da nicht
auszuschlieRen ist, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind, wird in den Bebauungsplan ein
Hinweis aufgenommen, der auf das mdgliche Vorhandensein von Kampfmitteln im Boden hinweist.
Insoweit sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden
werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehdrde, die ndchstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 und in der geologischen Untergrundklasse T gemaf der
Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen" des Bundeslandes NRW, Juni 2006
zur DIN 4149. Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind
als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5
»,Grindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte*.

Baugrundbeschaffenheit

In einem Teilbereich des Baugebietes stehen Bdden an, die humoses Bodenmaterial enthalten.
Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Die
Bodenschichten wechseln auf kurzer Distanz in Ihrer Verbreitung und Machtigkeit, sodass selbst bei
einer gleichmaBigen Belastung diese Boden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen. Dieser
Teilbereich des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhéaltnisse gem. § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB
bzw. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch eine Umgrenzung entsprechend der Nr. 15.11 der Anlage zur
Planzeichenverordnung als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung gegebenenfalls besondere
bauliche Maflinahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind. Die Bauvorschriften der
DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes“ und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikationen fir bautechnische Zwecke“ sowie die Bestimmungen der Bauordnung des
Landes Nordrhein-Westfalen sind zu beachten. Im Bereich der ibrigen Bauflachen steht Felsgestein in
Form von Ton- und Sandstein entsprechend den Bauklassen 6 und 7 an. Zum Teil kann dieser
oberflachennah angetroffen werden. Aufgrund des inhomogenen Baugrundes im Plangebiet werden
weitere Baugrunderkundungen je Grundstlick im Zuge der Hochbauplanung empfohlen.

Grundwasserverhéltnisse

Das Baugebiet Rymelsberg lasst aufgrund der Lage oberhalb des Gebirgssockels keine Angabe
hinsichtlich eines durchgehenden freien Grundwasserspiegels zu. Bei den im September 2018
abgeteuften Bohrungen wurde bis zur Endteufe von ca. 5,3 m u. GOK kein Grundwasser angetroffen.
Die Ausrichtung des Grundwasserflieverhaltens an Schichtgrenzen und Kluftflachen erméglicht keinen
homogenen Grundwasserspiegel. Das Baugebiet liegt nicht innerhalb einer ausgewiesenen oder
geplanten Trinkwasserschutzzone.
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Stellplatzsatzung

MaRgebend fur die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist die Satzung der Gemeinde Langerwehe
Uber die erforderlichen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und die Abldsebeitrage fur Kraftfahrzeugstellplatze
(Stellplatzsatzung) vom 08.12.2017

Artenschutz

Fir die im Vorhabenbereich und seinem naheren Umfeld vorkommenden nicht-planungsrelevanten
Vogelarten kann ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nicht von vorneherein
ausgeschlossen werden, da eine Brutansiedlung von 6 Arten in Gehdlzen des Vorhabenbereiches
festgestellt wurde. Die Betroffenheit der Artengruppe ist deshalb im Rahmen von Vermeidungs- und
MinderungsmafRnahmen zu verhindern (siehe ASP Il Kapitel 6.1).

Okologischer Ausgleich

Der Ausgleich des 6kologischen Defizits in HOhe von 18.264 Biowertpunkten wird insgesamt Gber eine
externe AusgleichsmaRnahme kompensiert. Durch die Mallnahmen auf der Ausgleichsflache
Gemarkung Langerwehe, Flur 21, Flurstick 596 ergibt sich eine Aufwertung von 83.385
Biowertpunkten. Es verbleibt ein Uberschuss von 65.121 Biowertpunkten (siehe LBP Kapitel 6.2). Der
Ausgleich wird vertraglich mit dem ErschlieBungstréager gesichert. Darlber hinaus wird zur
Sicherstellung und Durchfuhrung der notwendigen AusgleichmalRnahmen ein 6ffentlich-rechtlicher
Vertrag zwischen der Gemeinde Langerwehe und dem Kreis Diren geschlossen. Beide Vertrage
mussen bis zum Satzungsbeschluss vorliegen.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die bei der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften) und Gutachten werden im Rathaus der Gemeinde Langerwehe zu jedermanns Einsicht
wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

10. FLACHENBILANZ
Fir den Geltungsbereich ergibt sich folgende Flachenbilanz:
Allgemeines Wohngebiet ca. 9.040 m?

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

.verkehrsberuhigter Bereich* ca. 2.340 m?
Offentliche Griinflache ca. 1.320 m?
Gesamtflache Geltungsbereich ca. 12.700 m?

11. BODENORDNUNG

Zur Realisierung der Planung ist kein gesetzliches Bodenordnungsverfahren nach § 45 ff BauGB
erforderlich, da sich das Grundstiick im raumlichen Geltungsbereich im Eigentum der Gemeinde
Langerwehe befindet.
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12. KOSTEN

Die anfallenden Kosten des Bauleitplanverfahrens, der Planung und AufschlieRung des Baugebietes
Ubernimmt die EGL Entwicklungsgesellschaft Langerwehe mbH. Auf der Grundlage des
Bebauungsplanes ergeben sich keine unmittelbaren finanziellen Auswirkungen fur die Gemeinde
Langerwehe.

13. UMWELTBELANGE

Aufgrund der Durchflihrung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gema § 13a BauGB
gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemafy § 13 BauGB. Demzufolge wird gemal §
13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht gemaf § 2a
BauGB und von der Angabe gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflgbar sind, abgesehen.

Das Verfahren gemall § 13 BauGB ist nur anwendbar, wenn keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen. Um dieser Vorgabe Folge zu
leisten wurde eine Artenschutzrechtliche Untersuchung | und Il durchgefiihrt.

Des Weiteren gelten gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Aufgrund der Nahe zu den im Plangebiet vorhandenen und
benachbarten Griinstrukturen wurde ein landschaftspflegerischer Begleitplan aufgestellt.

Gleichwohl ist es im Interesse eines sach- und fachgerechten bauleitplanerischen Abwa-
gungsprozesses und im Sinne einer nachhaltigen, umweltvertraglichen Planung erforderlich,
Umweltstandards zu bericksichtigen. Dementsprechend erfolgt eine Betrachtung der mit der
angestrebten Planung einhergehenden mdglichen Auswirkungen auf die Umweltbelange.

13.1. Artenschutz

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Belange wurde im Rahmen des Verfahrens eine
Artenschutzrechtliche Prufung der Stufe | und Il erstelit.

Die ASP - Stufe | kommt zum Ergebnis, dass ein Vorkommen der im Raum auftretenden
planungsrelevanten Vogelarten Bluthanfling, Nachtigall und Star sowie weiterer nicht-
planungsrelevanter Vogelarten nicht auszuschlieRen ist. Neben einigen Fledermausarten kénnte unter
den in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefihrten Arten auch die Haselmaus im Vorhabenbereich auftreten.

Wahrend die potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Fledermausen und Star in Form von
Hoéhlenbdumen erhalten werden kénnen, waren fir Bluthanfling, Nachtigall und Haselmaus
artenschutzrechtliche Konflikte nicht auszuschlieBen. Ohne eine Uberpriifung ihrer Vorkommen miisste
davon ausgegangen werden, dass sie auch im Vorhabenbereich auftreten und somit vorgezogene,
funktionserhaltende AusgleichsmalRnahmen fir die Arten notwendig waren. Im Friihjahr und Sommer
2019 wurde deshalb im Rahmen konkrete faunistische Erhebungen das tatsachliche Vorkommen dieser
konflikttrachtigen Arten Uberpriift.

Auf Grundlage der Ergebnisse der faunistischen Erfassungen sowie der Potenzialabschatzung der nicht
konfliktreichen Arten ermittelt die hier vorliegende Artenschutzrechtliche Prifung - Stufe Il das
verbleibende  Konfliktpotenzial bzw. ob vorhabenbedingte Wirkfaktoren zur Auslosung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande filihren kénnen und unter welchen Bedingungen das
Eintreten von Verbotstatbestanden verhindert werden kann.

Die ASP — Stufe Il kommt zu folgendem Ergebnis:
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Im Vorhabenbereich konnten Brutvorkommen von einigen nicht-planungsrelevanten Brutvogelarten
festgestellt werden. Fir diese Arten kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit im Rahmen
allgemeiner Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen verhindert werden. Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten planungsrelevanter Vogelarten sind weder im Vorhabenbereich noch in seinem naheren
Umfeld vorzufinden. Es konnten auch keine Nahrungsgaste oder Durchzigler beobachtet werden, die
als planungsrelevant einzustufen sind. Neben den allgemeinen Vermeidungs- und
Minderungsmafnahmen werden fir die europaischen Vogelarten deshalb keine weiteren Ma3nahmen
notwendig. Auch vorgezogen durchzufiihrende funktionserhaltende AusgleichsmalRnahmen sind nicht
durchzufihren.

Das Vorkommen planungsrelevanter Arten des Anhangs IV FFH-RL beschrankt sich nach Auswertung
des Messtischblattes und aufgrund der vorhandenen Lebensraumausstattung auf einige
Fledermausarten, von denen 5 Arten (Abendsegler, Braunes Langohr, Kleinabendsegler,
Mickenfledermaus, Rauhautfledermaus) auch innerhalb des Vorhabenbereiches Quartiere nutzen
kénnten. Da die potenziellen Quartiere der Fledermausarten in Form von im Vorhabenbereich
stockenden Hoéhlenbaumen erhalten werden, sind fir sie keine artenschutzrechtlichen Betroffenheiten
zu erwarten. Da die Haselmaus nicht festgestellt wurde und keine Hinweise auf ein Vorkommen der Art
vorliegen, sind fir sie keine artspezifischen Vermeidungs- oder Minderungsmalnahmen notwendig.
Auch funktionserhaltende AusgleichsmalRnahmen sind fir keine in Anhang IV der FFH-Richtlinie
geflihrte Art durchzufihren.

Die folgenden Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen fir nicht-planungsrelevanten Brutvogelarten
sind zu bertcksichtigen:

V1 Zeitraum fir die Flachenbeanspruchung

Um die Bebauung zu erméglichen, missen im Rahmen der Fldchenbeanspruchungen teilweise die
vorhandenen Gehdlzstrukturen entfernt werden. Diese notwendigen Fall-, Rodungs- und
Raummalflinahmen missen auflerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit wildlebender Vogelarten stattfinden.
Dies ist der Zeitraum fiir Revierbesetzung, Balz und Brut bis zum Ausfliegen der Jungtiere. Hierdurch
werden der Verlust von Individuen sowie die unmittelbare Beschadigung oder Zerstérung von Nestern
und Eiern britender Vogel verhindert. Die Mallnahmen sind dem entsprechend im Zeitraum 1. Oktober
bis 28. Februar durchzufiihren, um die Brutvorkommen der auftretenden nicht-planungsrelevanten
Vogelarten zu berucksichtigen. Durch die MaRnahme kann fir alle wildlebenden Vogelarten vermieden
werden, dass der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (unmittelbare Gefédhrdung von
Individuen inkl. ihrer Eier und Jungtiere) eintritt.

V2 Kontrolle vor Flacheninanspruchnahme

Sollte eine zeitliche Beschrankung der Gehdlzbeanspruchung z.B. aus Grinden des Baufortschritts
nicht auf den Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar moglich sein, misste vor der Inanspruchnahme von
Baumen, Geblsch und Strauchern eine Kontrolle erfolgen, in deren Rahmen durch einen Fachmann
(Ornithologe) festgestellt wird, ob die betroffenen Strukturen aktuell von Vogelarten bebritet werden.
Sollte eine aktuelle Nutzung von Nestern festgestellt werden, ist die Flacheninanspruchnahme so lange
aufzuschieben, bis nachgewiesen werden kann, dass die Flache frei von Bruten europaischer
Vogelarten ist.

Eine Schadigung der nicht-planungsrelevanten Vogelarten und ihrer Entwicklungsstadien wird unter
Berucksichtigung der dargestellten Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen V1 und V2 im Sinne von
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht eintreten.

Erhebliche Stérungen der Lokalpopulationen im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sind fiir die
nicht-planungsrelevanten Arten ausgeschlossen. Vorhabenbedingte Stérwirkungen sind zwar fir einige
Arten dieser Gruppe auf individueller Ebene (d.h. fiir einzelne als Brutvogel oder Gastvogel auftretende
Individuen) denkbar. Die Stdérwirkungen betreffen allerdings nur sehr geringe Anteile der jeweiligen
Verbreitungsrdume der Lokalpopulationen. Aufgrund der weiten Verbreitung und geringen
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Spezialisierung dieser Arten sowie angesichts des gunstigen Erhaltungszustandes der jeweiligen
Lokalpopulationen wird sich als Folge dieser Stérung der Erhaltungszustand der Lokalpopulationen
nicht verschlechtern.

Eine Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG tritt ebenfalls nicht ein. Bei den vorhabenbedingt betroffenen nicht-planungsrelevanten
Brutvogelarten handelt es sich um verbreitete und ungefahrdete Arten der Gehdlze und Geblsche, die
keine hohen Anspriche ihre Lebensrdume stellen und nicht auf Sonderstrukturen in Gehdlzbestanden
oder auf alte Gehdlzbestande angewiesen sind. Fir diese Arten als Lebensraum geeignete
Geholzbestande sind auch im Umfeld des Vorhabenbereiches vorhanden, so dass die betroffenen
Individuen problemlos in der Lage sind, auf die umliegenden Flachen auszuweichen. Deshalb ist von
einem Erhalt der 6kologischen Funktion der potenziell betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
nicht-planungsrelevanter Vogelarten im rdumlichen Zusammenhang auszugehen. Bei allen weiteren
Arten, die nur im Umfeld des Vorhabenbereiches Fortpflanzungs- und Ruhestatten besitzen oder
lediglich als Nahrungsgaste oder Uberflieger festgestellt wurden, kann eine Beschadigung oder
Zerstoérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von vornherein ausgeschlossen werden.

V3 Beschrankung der Bodenarbeiten

Die Bodenarbeiten sind zwischen Oktober und Marz durchzuflihren, um sicherzustellen, dass die
Koniginnen ausgeflogen sind.

M1 Herstellung von Ersatzhabitaten fir Wildbienen

Im Bereich der geplanten Zufahrt zum Baugebiet wurden in der Aufwallung zwischen Parkplatz und
kiinftigem Baugebiet Nester von Wildbienen vorgefunden. Zum Schutz der Wildbienen sind folgende
MaRnahmen bezogen auf die Nester der Wildbienen, die im Bereich der Zufahrt verloren gehen zu
beachten:

Die Bodenarbeiten sind zwischen Oktober und Marz durchzuflihren, um sicherzustellen, dass die
Koniginnen ausgeflogen sind. Zudem sind im Umfeld der geplanten Zufahrt Rohbodensituationen
herzustellen, um ein Ersatzhabitat flr die Wildbienen bereitzustellen.

13.2. Landschaftspflegerischer Begleitplan

Zur Bertcksichtigung der Eingriffsregelung wurde der vorliegende Landschaftspflegerische Begleitplan
(LBP) erarbeitet. Er hat die Aufgabe, die Leistungsfahigkeit von Naturhaushalt und Landschaftsbild zu
sichern bzw. die von der Planung betroffene Landschaft wiederherzustellen oder neu zu gestalten. Er
gewabhrleistet mit Hilfe von Minderungs- und Kompensationsmal3nahmen, dass nach Beendigung des
Projekts keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben bzw. fir unvermeidbare Eingriffe Ausgleich
oder Ersatz geschaffen wird.

Zur Eingriffsminderung wurden MinderungsmalRnahmen formuliert (vgl. LBP, Kapitel 6).

Die Eingriffsbilanzierung erfolgte nach dem Kartierschlissel ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen
fur die Bauleitplanung in Nordrhein-Westfalen* (LANUV 2008). Durch die Realisierung des
Bebauungsplanes F 21 ,Rymelsberg® ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 18.264
Biotopwertpunkten.

Zum Ausgleich der durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. F 21 ,Rymelsberg“ ermdglichten
Eingriffe ist die Durchfiihrung von Kompensationsmalinahmen vorgesehen.
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Die Ausgleichsflache 1 befindet sich sidwestlich von Langerwehe auf dem Grundstiick Gemarkung
Langerwehe, Flur 21, Flurstiick 596. Die ca. 21.569 m? groRe Flache ist von einem intensiv genutzten
Acker gepragt.

Im Zuge der AusgleichsmalRnahme ist der vorhandene Acker in eine Streuobstwiese umzuwandeln. Die
Obstgeholze lGbernehmen lokale Lebensraumfunktionen fiir eine Reihe von heimischen Vogelarten,
Kleinsauger und Insekten und erhéhen die strukturelle Vielfalt der Landschaft.

Die Flache unterhalb der Obstbdume ist als kurzrasiges Griinland anzulegen, das durch Beweidung
oder regelmaflige Mahd dauerhaft kurzgehalten wird (Mahd in der Vegetationsperiode mindestens im
Turnus von 30 Tagen).

Ferner sind an der slidwestlichen und stddstlichen Grenze der Ausgleichsflache Gebische anzulegen.
Durch die Ausgleichsflache 1 ergibt sich eine Aufwertung von 83.385 Biotopwertpunkten.

Hierdurch kann der durch den BP Nr. F 21 ,Rymelsberg“ entstehende Eingriff von 18.264
Biotopwertpunkten kompensiert werden. Es verbleibt ein Uberschuss an 65.121 Biotopwertpunkten.

13.3. Klimaschutz

Mit der BauGB-Novelle 2011 wurde der Klimaschutz als Grundsatz der Bauleitplanung gesetzlich
einbezogen. Inhaltliche Vorgaben fir die Berlcksichtigung macht die Klimaschutzklausel des § 1a Abs.
5 BauGB. Hiernach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Ma3nahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Die Erfordernisse des Klimaschutzes sind in die bauleitplanerische
Abwagung einzustellen.

Der Klimawandel ist ein globales Problem, welches nur durch viele lokale Beitrage geldst werden kann.
Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes F 21 ,Rymelsberg“ soll neuer Wohnraum in Langerwehe als
Erganzung des Innenbereiches hin zu einem kompakten Siedlungsgefiige geschaffen werden.

Mit seiner Nahe zum Zentrum Langerwehe wird hier ein Beitrag zur ,Stadt der kurzen Wege* geleistet,
die bestehende Infrastruktur in Langerwehe gestarkt und folglich dem Klimaschutz Rechnung getragen.
Des Weiteren ermoglicht der Bebauungsplan iberwiegend Grundstlicke, auf denen die Nutzung von
solarer Energie madglich ist.

Mit der Festsetzung einer maximalen GRZ von 0,4 und der Ermdglichung einer Bebauung mit zwei
Vollgeschossen wird dem Bodenschutz Rechnung getragen.

Mit den o.g. MaRnahmen wird im Rahmen dieses Bebauungsplanes den Erfordernissen des
Klimaschutzes Rechnung getragen.
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13.4. Boden

Die Versiegelung der derzeit unbebauten Flachen verfolgt das gemeindliche Ziel, den steigenden
Wohnflachenbedarf der Bevolkerung zu decken. Diesem Ziel wird hier der Vorrang eingerdumt.

Mit der Umsetzung der Planung erfolgt im allgemeinen Wohngebiet durch die Festsetzung der GRZ 0,4
und einer zulassigen Uberschreitung im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO eine maximale Versiegelung
von 60 von Hundert des Grundstuickes.

Die Béden im Plangebiet des Bebauungsplanes ,Rymelsberg“ werden dadurch auf einer Flache von ca.
5.080 m? zuséatzlich versiegelt bzw. Uberbaut. Es handelt sich um den vollstdndigen und nachhaltigen
Verlust aller Bodenfunktionen. Dazu zahlen die Filter-, Puffer- und Speicherfunktion sowie die
Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers. Ebenso geht die
Fahigkeit des Bodens zur Regulation des Wasser-, Warme- und Energiehaushaltes verloren. Da es sich
um natirliche und schutzwirdige Béden handelt, ist der Eingriff als erheblich zu bewerten.

Fir das Schutzgut Boden sind vorhabensspezifisch keine Minderungsmaflinahmen mdglich, jedoch
sollten folgende Vermeidungsmalinahmen bertcksichtigt werden: Eine Beeintrachtigung nicht direkt
Uberbauter Boden in den Randbereichen wird zuverlassig verhindert, indem im Rahmen der Bautatigkeit
die begleitenden MaRnahmen im Umfeld (z. B. Baustelleneinrichtung, Materiallagerung,
Materialtransport) auf die Vorhabensflache und die zukiinftig befestigten oder lberbauten Flachen
beschrankt werden. Es gelten die DIN 18300 (Erdarbeiten) sowie die DIN 18915 (Bodenarbeiten).

13.5. Schalltechnische Untersuchung

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung konnte nachgewiesen werden, dass durch die
Nutzung des Sportplatzes sowie der zur Sportanlage zugehérigen Trainingsflachen und des Parkplatzes
innerhalb des Plangebiets keine Uberschreitungen der zuldssigen Richtwerte gemaR 18. BImSchV zu
erwarten sind. Im kritischsten Beurteilungszeitraum, an dieser Stelle, sonn- und feiertags aulRerhalb der
Ruhezeit, werden die Immissionsrichtwerte gemall 18. BImSchV an der geplanten Bebauung um
mindestens 3 dB(A) unterschritten.

13.6. Fazit

Unter Berlicksichtigung der unter Punkt 13.1. bis 13.5. aufgefiihrten nachhaltigen, umweltvertraglichen
Planung wird den mdglichen Auswirkungen auf die Umweltbelange Rechnung getragen.

Langerwehe, im November 2019
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